Gabinete do LIDIANOPOLIS

Prefeito
PREFEITURA MUNICIPAL
LEI N° 1.448 DE 28 DE ABRIL DE 2026

EMENTA: INSTITUI O PROGRAMA  REGULARIZA
LIDIANOPOLIS, ESTABELECE NORMAS E PROCEDIMENTOS
PARA A REGULARIZACAO DE EDIFICAGCOES EXISTENTES NO
AMBITO DO MUNICIPIO DE LIDIANOPOLIS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS:

A CAMARA DE VEREADORES do Municipio de Lidianépolis, Estado do Parana, aprovou, e
eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte:

L E |

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir o “PROGRAMA REGULARIZA
LIDIANOPOLIS”, destinado a possibilitar a regularizagéo de edificacdes de uso residencial,
nao residencial e misto, construidas de forma irregular ou em desacordo com a legislagcao
vigente até a data de 22 de junho de 2009.

§1° Para os fins desta Lei, considera-se uso misto a edificagdo que reuna dois ou mais usos
distintos, tais como residencial, comercial, industrial, de prestacdo de servigos ou
institucional, em um mesmo imoével.

Art. 2° As edificagdes com fins residenciais, comerciais, industriais, institucionais e de
prestagcdo de servigos, executadas em desconformidade com a Lei Complementar n°
1.104/2021 (Plano Diretor Municipal), com a Lei Complementar n° 1.110/2018 (Cddigo de
Obras e Edificagdes), com as Leis Complementares n° 1.105/2025, n°® 1.355/2024 e n°
1.407/2025 (Codigo de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo), bem como com os
Decretos Municipais aplicaveis, poderéao ter seus projetos aprovados para fins de emissédo do
Certificado de Regularidade de Obras, desde que atendam aos parametros estabelecidos
nesta Lei, observando-se o seguinte:

§1° Considera-se irregular a edificagao construida, reformada ou ampliada em desacordo
com o projeto aprovado, bem como aquela executada sem aprovagao prévia ou em
desconformidade com a legislagao vigente.

§2° Para os efeitos desta Lei, considera-se concluida a edificagdo cuja area objeto de
regularizacdo possua paredes erguidas, cobertura executada e instalagées hidraulicas e
elétricas finalizadas até a data de 22 de junho de 20009.
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Art. 3° Fica o Municipio de Lidianépolis autorizado a promover a regularizacao das
edificagcdes e de suas respectivas tipologias de uso, desde que atendidas, cumulativamente,
as seguintes condigdes:

| — tenham sido concluidas, com laje ou cobertura, e possam ser identificadas por meio de
imagem de satélite do Municipio, datada até 22 de junho de 2009;

Il — ndo causem prejuizo aos iméveis confrontantes, nos termos do Capitulo V da Lei n°
10.406/2002 (Codigo Civil);

lll — apresentem condigdes minimas de salubridade, segurancga, higiene e estética, conforme
a legislacdo municipal vigente.

CAPITULO Il )
DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZAGAO

Art. 4° Nao serao passiveis de regularizagdo, para os fins desta Lei, as edificagbes que se
enquadrem em uma ou mais das seguintes hipoteses:

| — estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, em situagao de invasao ou que
sobre eles avancem;

Il — estejam implantadas em faixas ndo edificaveis, areas de preservagiao permanente,
diretrizes de arruamento, alargamentos do sistema viario ou em outras areas sujeitas a
restricdes urbanisticas e ambientais;

lll — estejam localizadas em faixas de dominio de linhas de transmissao de energia elétrica
de alta tensédo, bem como em faixas de dominio de rodovias e ferrovias, ou que néo respeitem
as respectivas areas nao edificaveis;

IV — estejam situadas em areas tecnicamente classificadas como de risco.

Paragrafo unico. Nao serao abrangidas por esta Lei as construgcbes em andamento que se
encontrem embargadas pelo Municipio e que n&o atendam as disposi¢bes do Codigo de
Obras durante o periodo de vigéncia desta Lei.

CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS PARA REGULARIZAGAO

Art. 5° O pedido de regularizagao devera ser protocolado junto ao servigo de Protocolo da
Prefeitura Municipal de Lidiandpolis, pelo proprietario ou por profissional responsavel,
instruido com os seguintes documentos:

I — requerimento e Termo de Responsabilidade (Anexo 1), devidamente preenchidos e
assinados pelo(s) proprietario(s) ou seu procurador, bem como pelo responsavel técnico, com
firmas reconhecidas;
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Il — procuracdo com firma reconhecida do proprietario ou do responsavel técnico, quando
representados por terceiros;

Il — copia atualizada da matricula do imével ou documento habil que comprove a titularidade;
IV — Certidao Negativa de Débitos Municipais;
V — cépia do RG e do CPF do(s) proprietario(s) ou de seu representante legal,

VI — contrato social, documento comprobatério do representante legal (quando for o caso) e
Certidao Simplificada da Junta Comercial;

VII - 3 (trés) vias do Projeto Arquitetonico, elaborado por profissional legalmente habilitado e
devidamente cadastrado no Municipio;

VIl — Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) de regularizagdo da obra, contendo atestado comprobatorio da existéncia da
edificacao e a indicacao de sua idade, expressa no corpo do respectivo documento;

IX — Vistoria Técnica Operacional (VTO), emitida pela Sanepar, nos casos em que o imoével
seja atendido por rede publica coletora de esgoto;

X — Laudo Técnico de Vistoria e Relatorio Fotografico, acompanhados da respectiva ART ou
RRT, atestando as condi¢bées minimas de seguranga, habitabilidade e higiene para o uso
pretendido, conforme modelo constante do Anexo Il desta Lei;

Xl — comprovacdo de atendimento as normas técnicas de acessibilidade, no caso de
edificagdes publicas ou privadas destinadas ao uso coletivo.

§1° Para edificag¢des situadas em area de influéncia do aquifero Karst, esta Lei ndo dispensa
a elaboragao de Estudo Geoldgico-Geotécnico do terreno, cuja analise ficara a cargo do
responsavel técnico.

§2° Para a regularizagcado de condominios situados em areas de influéncia do aquifero Karst,
sera obrigatéria a apresentacdo de Anuéncia Prévia emitida pela AMEP — Agéncia de
Assuntos Metropolitanos do Estado do Parana.

§3° Durante a analise técnica, o Municipio podera solicitar a complementagao de informagdes
e a apresentacao de outros documentos que entender pertinentes.

§4° A ampliacao e regularizacdo de unidades autbnomas inseridas em habitacdo unifamiliar
em série, conjunto residencial ou condominio horizontal dependerdo da anuéncia do
respectivo condominio.

Art. 6° A andlise do projeto para fins de regularizagcdo somente sera realizada quando a
edificacao estiver representada graficamente em sua totalidade, vedada a apresentacao
parcial.
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Paragrafo unico. Nos casos em que o imdvel possua construgcéo parcialmente regular, esta
devera ser devidamente identificada no Projeto Arquitetonico, inclusive com a indicagéo do
numero do respectivo alvara de construcao.

Art. 7° Nao sera permitida qualquer alteragao na edificagao durante o tramite do processo de
regularizacgéao.

Art. 8° Os iméveis cujas edificagdes forem regularizadas com base nesta Lei e que obtiverem
Alvara de Regularizacdo e Certificado de Regularidade de Obras ndo poderdo ser
beneficiados por outras normas ou atos do Poder Executivo que tratem de regularizagao de
construgdes irregulares, regularizagdo fundiaria ou concessédo excepcional de alvaras de
construgao.

CAPITULO IV )
DA ANISTIA ONEROSA PARA FINS DE REGULARIZAGAO

Art. 9° Os emolumentos aplicaveis as edificagbes a serem regularizadas nos termos desta
Lei serdo os mesmos previstos para edificagdes em situagao regular.

Art. 10. A anistia onerosa de que trata esta Lei sera concedida mediante o recolhimento de
valor, em moeda corrente, calculado sobre a area de irregularidade.

Art. 11. Para a apuragdo da area de irregularidade, considera-se a area construida, em
metros quadrados, que exceda os parametros urbanisticos maximos estabelecidos para a
zona ou setor em que o imodvel estiver inserido, sendo o valor por metro quadrado dessa area
calculado mediante a aplicagéo do fator multiplicador de 2,5 (dois virgula cinco) sobre o valor
do metro quadrado correspondente ao Alvara de Construgao de obra regular.

Art. 12. O calculo da taxa para expedigdo do Alvara de Regularizagdo sera realizado
mediante a soma dos seguintes valores:

| — valor por metro quadrado da obra regular;

Il — valor da anistia onerosa por metro quadrado, conforme os parametros urbanisticos
excedidos;

lll — taxa de expedicéo do alvara.
Paragrafo unico. Para fins de calculo da irregularidade, a area permeavel nao atendida em
relagdo aos parametros minimos legais sera computada e somada a area de irregularidade,

em metros quadrados.

CAPITULOV
DA VISTORIA RESPONSAVEL
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Art. 13. Fica instituida a vistoria responsavel para fins de emissao do Certificado de
Regularidade de Obras, consistente na verificacdo da edificagdo objeto de regularizagéo ou
legalizacdo, a ser realizada sob a integral responsabilidade do profissional técnico habilitado
e do requerente, dispensada a vistoria in loco pelo corpo técnico da Secretaria Municipal de
Obras.

Paragrafo unico. O Laudo de Vistoria devera ser elaborado por profissional habilitado,
mediante a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), atestando a conformidade entre o projeto apresentado e a
edificacdo executada, as condi¢cdes minimas de habitabilidade ou utilizagdo, higiene e
seguranca, a idade da edificagao e a respectiva tipologia construtiva.

Art. 14. Para os fins desta Lei, deverao ser observadas, no minimo, as seguintes condigcdes
de habitabilidade ou utilizag&o, higiene e seguranca:

| — 0 banheiro devera estar integralmente concluido;

Il - nas areas molhadas, tais como cozinha, area de servigo e lavanderia, sera exigida, como
condicdo minima, a execugao do piso e do revestimento das paredes ou a existéncia de barra
impermeavel;

lll — alvenarias, paredes e forros deverao estar integralmente concluidos e com acabamento,
admitindo-se apenas a auséncia de pintura;

IV — quando previsto forro em laje com cobertura sem telhado, sera admitida, como condicao
minima, a existéncia da laje devidamente impermeabilizada;

V — as redes de esgoto sanitario, abastecimento de agua e energia elétrica deverao estar
interligadas a rede publica e em condigbes adequadas de uso, ou em conformidade com as
normas aplicaveis aos sistemas individuais de tratamento.

Art. 15. A edificacdo podera, em decorréncia de diligéncias, amostragens ou denuncias, ser
submetida a auditoria e acdes fiscalizatorias, com a finalidade de verificar eventuais
alteragdes, inconsisténcias na documentacao apresentada ou omissdes técnicas, hipotese
em que serdo adotadas as medidas cabiveis, inclusive com comunicagdo aos 0rgaos
competentes.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 16. Efetivada a regularizagao, todas as multas eventualmente ndo quitadas, decorrentes
de infracbes a legislacdo de Uso e Ocupagao do Solo, ao Cédigo de Obras e as demais
normas urbanisticas municipais, deverao ser integralmente pagas, vedada a restituicao de
valores.

Art. 17. Para as edificagdes regularizadas nos termos desta Lei, sera emitido o Certificado
de Regularidade de Obras.
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Paragrafo unico. Para todos os efeitos, considera-se Certificado de Regularidade de Obras
o conjunto formado pelo Alvara de Regularizagao e pelo Habite-se emitidos pela Secretaria
Municipal de Obras.

Art. 18. O processo de regularizagdo que permanecer paralisado por prazo superior a 90
(noventa) dias, por responsabilidade do interessado e sem justificativa formal nos autos, sera
indeferido e arquivado.

Art. 19. Apéds a conclusao da regularizagao, qualquer alteragao na edificagao devera observar
integralmente as normas e critérios estabelecidos na legislagdo municipal vigente.

Art. 20. As inconsisténcias, interpretagdes e demais questdes relativas a aplicagao desta Lei,
especialmente aquelas decorrentes de duvidas técnicas, divergéncias de entendimento ou
omissdes normativas, serao objeto de analise especifica.

Paragrafo unico. As situacbes previstas no caput serdo analisadas e decididas por
Comissédo Técnica instituida pelo Poder Executivo, composta por, no minimo, 03 (trés)
membros, sendo 01 (um) Engenheiro Civil, 01 (um) Advogado e 01 (um) Agente Tributario,
responsaveis pela emissio de parecer técnico conclusivo.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicoes em
contrario.

Lidiandpolis, 28 de abril de 2026.
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